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BERLIN
PRENZLAUER

BERG

Aus dem ehemaligen Arbeiterbezirk Prenzlauer Berg, in dem wahrend der
20er Jahre bis zu 340.000 Einwohner lebten, hat sich bis heute ein tber die
Grenzen bekannter und beliebter Stadtteil im Zentrum der Hauptstadt ent-
wickelt. Heute gehort er zu den der grofiten Bezirken Berlins, viele der rund
140.000 Einwohner sind freischaffende Kiinstler und junge, innovative Unter-
nehmer aus der Werbe-, Medien- und Computerbranche.

Im Vergleich zu anderen europaischen Hauptstadten und Metropolen sind die
Immobilienkaufpreise in Berlin noch als giinstig zu bewerten. Besonders vor-
teilhaft sind Investitionen in hochwertige Neubauten mit erstklassiger Bau-
und Ausstattungsqualitat, die eine nachhaltige Vermietungssicherheit und
positive Wertentwicklung versprechen.
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AUSBLICK

Von den Wohnungen des entstehenden Geb&dudes aus erdffnet
sich ein freier Blick auf den Teutoburger Platz.

Der Standort Fehrbelliner StraBe nutzt zudem einen topogra-
fischen Vorteil, der im sonst flachen Berlin selten zu finden ist.
An einer Hangkante gelegen, bietet sich den Bewohnern aus den
oberen Geschossen nach Siden hin ein atemberaubender Blick
Uber die Berliner Skyline.

Abbildung links oben:

Blick auf den Teutoburger Platz vom
4.0G des Nachbargebaudes
Fehrbelliner Strafle 91

Abbildung links unten:

Blick iber die Berliner Skyline vom
5.0G des Nachbargeb&dudes
Fehrbelliner Strafle 91



Apeu
n erier Stra"e

»

C I

Das Grundstiick am Teutoburger Platz befindet sich in un-
mittelbarer Nahe zu einer Vielzahl von Sehenswiirdigkeiten.
Hierzu zahlen unter anderem der Hackesche Markt, das
Scheunenviertel, der Berliner Dom und das touristische
Zentrum des Prenzlauer Berg, der Kollwitzplatz. Hinzu
kommen die Erholungsgebiete Weinbergspark, Jahnsport-

park und der Volkspark Friedrichshain.

Samtliche genannten Ziele sind fuBlaufig zu erreichen.

Das Grundstiick Fehrbelliner Strae 90 verfiigt Uber eine
hervorragende infrastrukturelle Anbindung. So sind die bei-
den prominenten U-Bahnlinien U8 und U2 in nur zwei bis drei
Gehminuten zu erreichen. Straflenbahnhaltestellen befinden
sich in gleicher Entfernung. Der Verkehrsknotenpunkt Bahn-
hof Alexanderplatz liegt nur flinfzehn Gehminuten entfernt
und auch den Berliner Hauptbahnhof erreicht man in nur
etwa zehn Autominuten.

Eine groBe Auswahl kultureller Anziehungspunkte, wie die
Staatsoper Berlin, die Komische Oper, das Deutsche Theater,
das Berliner Ensemble, die Volksbiihne, das Konzerthaus im
Schauspielhaus, sowie die Museumsinsel mit dem gerade
wiedereroffneten Bode-Museum, dem Alten Museum, dem

Schénefeld

MGEBUNG

Pergamonmuseum und der Alten Nationalgalerie befinden

sich samtlich in einem Umkreis von lediglich etwa 15
Gehminuten.

Und auch das politische Berlin liegt ihnen zu Fiilen: den
Deutschen Bundestag, das Bundeskanzleramtund das Bundes-
presseamt finden Sie in Sichtweite.

Dass zudem zahlreiche Einkaufsmaglichkeiten, wie u.a. das
Einkaufszentrum Alexanderplatz, eine Vielzahl gastrono-
mischer Angebote, aber auch alle Arten von Schulen, Sport-
statten und Kindertagestatten, medizinische Versorgung und
die 6ffentlichen Amter in der naheren Umgebung anzufinden
sind, darf inmitten Berlins als selbstverstandlich gelten.



ATMOSPHARE

Sie wollen gern zentral leben und arbeiten?
Und Sie schatzen Kultur und urbanen Flair?

Die Lage am Teutoburger Platz verbindet einen lebendigen Standort mit Wohn- und
Lebensqualitat, abseits touristischer Folklore und dennoch inmitten der Stadt.

Abbildung links:
Blick in die Fehrbelliner Strafle von

der Veteranenstrafle aus
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Unter Nachhaltigkeit verstehen wir
eine Entwicklung, welche den Be-
dirfnissen der heutigen Generation
entspricht ohne die Mdglichkeiten
kiinftiger Generationen zu gefahr-
den, ihre eigenen Bediirfnisse zu

befriedigen.

Abbildung links:

Markt am Zionskirchplatz

NACH-

HALTIGKE|IT

OKOLOGIE: NIEDRIGENERGIEHAUS-STANDARD

Die Bauausfiihrungen orientieren sich in ihrer energetischen Ge-

samtheit an den Anforderungen der Kreditanstalt fir Wiederaufbau
fur ein Niedrigenergiehaus vom Typ .KfW-Energiesparhaus 60" im
KfW-Programm ,Okologisch Bauen”, Stand Januar 2007. Damit setzt
das Gebdude energetische Mafistabe fir den geschlossenen mehrge-
schossigen Wohnungsbau wie sie heute noch die Ausnahme bilden und
tragt damit nachhaltig zum Umwelt- und Klimaschutz bei.

Auf Wunsch des Kaufers wird zudem eine kontrollierte Be- und Ent-
liftung mit Warmeriickgewinnung eingebaut, welche den Energiever-
brauch wesentlich reduziert und das Raumklima messbar und spiirbar
verbessert. Auch eine gezielte Luftbefeuchtung und Kihlung der Rau-
me kdnnen mit einer solchen Liiftungsanlage realisiert werden.

ARCHITEKTUR: FUNKTIONALITAT UND SCHONHEIT

Im Mittelpunkt der Planung stehen Sie als Eigentlimer: durch eine ex-
trem hohe Flexibilitat in der Gestaltung der Grundrisse werden wir in
enger Abstimmung mit Ihnen Ihre Wiinsche verwirklichen. Vom grof3zi-
gigen trennwandfreien Loft bis zur zweigeschossigen Zehn-Raumwoh-
nung lasst sich lhren Anspriichen entsprechend jede beliebige Grund-
rissform realisieren. Die Lage und Anzahl der sanitaren Anschlisse fir
Kiiche, Bad und WC konnen Sie frei bestimmen.

Das Gebdude wird durch ein modernes, zeitloses Erscheinungsbild ge-
pragt. Es lebt von einem Sinn flir Proportion und der Leidenschaft fir
sinnlich ansprechende Oberflachen. Eigenschaften, die auf Grund ihrer
Zeitlosigkeit eine dauerhaft hohe Lebensqualitat sichern.

LAGE

Eine Wohnung in der Fehrbelliner Strafle 90 bietet Ilhnen:

leben inmitten der Stadt mit einem unverbaubaren Blick ins Griine,
eine Lage im Zentrum der Hauptstadt und dennoch in einem ruhigen
Wohngebiet,

die Moglichkeit am stadtischen Leben teilzunehmen und zugleich die
Riickzugsmaoglichkeit in einen kontemplativen Innenhof zu haben.

Das bedeutet nachhaltiges Wohnen fir heutige und kommende Gene-
rationen.
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Die abgebildete Fassadengliederung,
die Wahl der Fassadematerialien sowie
deren Farbgebung sind nicht ver-
bindlich. Die Darstellung ist nicht

mafstabsgetreu.
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Die abgebildete Fassadengliederung,
die Wahl der Fassadematerialien sowie
deren Farbgebung sind nicht ver-
bindlich. Die Darstellung ist nicht

mafistabsgetreu.
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EG VORDERHAUS

Grundrissbeispiel

fir Gewerbeeinheiten

Vorderhaus
EG

1 - Gewerbe 1/ 18,60 m?
2 - Gewerbe 2/ 47,60 m?

Abbildungen beide Seiten:

Die dargestellten Einbaumdbel
und Kaminanschliisse stellen ein
Beispiel dar. Sie kdnnen auf Wunsch
des Kaufers gegen Mehrkosten
erstellt werden und sind nicht in den
in der Preisliste angegebenen Kauf-
preisen inkludiert. Die abgebildete

Moblierung ist nicht Bestandteil des

LA
/N L

EG / 1.0G SEITENFLUGEL

Grundrissbeispiel
Maisonette-Wohnung EG / 1. 0G

Seitenfliigel

1 - Wohnen /31,00 m?

2 - Zimmer/ 15,00 m?

3 -Zimmer/ 17,50 m?

4 - Zimmer/ 11,60 m?

5 - Zimmer /8,20 m’

6 -Zimmer /21,10 m?
7-Bad/ 6,80 m?

8 - Kiiche / 12,50 m?

9 - WC / Duschbad / 4,40 m?
10 - Flur /9,80 m?

11 - Flur / 20,20 m?

12 - Empfang / 18,60 m?

13 - Balkon zu 50% / 5,00 m?

“ Gesamtfliche / 181,70 m?

Gesamtfache ohne Terrasse EG

Angebots. Die Darstellungen sind

nicht mafistabsgetreu.
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1. bis 5. OG VORDERHAUS 2. OG SEITENFLUGEL

Grundrissbeispiel Grundrissbeispiel

5 - Zimmer-Wohnung 2-Zimmer-Wohnung

Seitenfliigel
2.06

Vorderhaus 2

1 - Wohnen / 36,60 m?
2 - Zimmer /13,60 m?

1 - Wohnen 32,20 m?

3 -Zimmer/ 15,20 m? 2 - Zimmer 11,80 m?
4 - Zimmer/ 15,20 m? O ﬂq 3-Bad 4,70 m®
5-Bad/ 13,60 m? 4 - Kiiche 10,80 m?
6 - Kiiche / 10,60 m? 5-WC 3,20 m?

6 - Flur 20,00 m?

7 - Arbeiten 4,30 m?

8 - Balkon zu 50% 5,00 m?
Gesamtfliche / 92,00 m?

o 8
7 - Abstellraum / 1,90 m?
8-WC/2,60m?
9 - Flur /19,80 m?

10 - Balkon zu 50% / 3,85 m’ 1]
Gesamtfliache / 132,95 m?

Abbildungen beide Seiten:

Die dargestellten Einbaumébel
und Kaminanschlisse stellen ein
Beispiel dar. Sie kénnen auf Wunsch
des Kaufers gegen Mehrkosten
erstellt werden und sind nicht in den
in der Preisliste angegebenen Kauf-

preisen inkludiert. Die abgebildete

Méblierung ist nicht Bestandteil des
Angebots. Die Darstellungen sind

nicht mafistabsgetreu.
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1. bis 5. OG VORDERHAUS 3. 0G / 4. OG SEITENFLUGEL

Grundrissbeispiel Grundrissbeispiel
4 - Zimmer-Wohnung Maisonette-Wohnung 3. 0G / 4. 0G
"""""" .
Vorderhaus i i N Seitenfligel
1 - Wohnen /31,90 m’ 1 - Wohnen /30,80 m’

2 - Zimmer / 14,40 m?
3 -Zimmer /12,30 m?
4 - Zimmer /12,30 m?
5-Bad/ 9,90 m?

6 - Kiiche / 12,10 m?
7 - Essen/ 18,80 m?
8- WC /3,30 m? e E

9 - Flur /13,20 m? W5

@ 9 - Kiiche /11,80 m?
10 - Balkon zu 50% / 3,85 m’ T wr  ° © ¢ 10 - Essen / 22,90 m?
Gesamtfliche / 132,05 m? w8 B D 11- Arbeiten / 4,00 m?
12 - Flur /11,20 m?
13 - Flur /19,40 m?
14 - Balkon zu 50% / 5,00 m?
15 - Balkon zu 50% / 5,00 m?

Gesamtfliche / 177,70 m?

2 - Zimmer / 17,50 m?

/- J\ﬁ 3 - Zimmer/ 11,10 m?

4 - Zimmer/ 11,40 m?
9 5-Zimmer/ 11,80 m?

. 6 - Bad /8,00 m’
" A B ] 7 - Bad / 4,50 m?

1 8-WC/3,30m’
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Abbildungen beide Seiten: 10

Die dargestellten Einbaumébel

und Kaminanschlisse stellen ein
Beispiel dar. Sie kénnen auf Wunsch
des Kaufers gegen Mehrkosten
erstellt werden und sind nicht in den
in der Preisliste angegebenen Kauf-
preisen inkludiert. Die abgebildete

Méblierung ist nicht Bestandteil des

Angebots. Die Darstellungen sind

nicht mafistabsgetreu.
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1. bis 5. OG VORDERHAUS 5. OG VORDERHAUS

Grundrissbeispiel Grundrissbeispiel
4 - Zimmer-Wohnung 4-Zimmer-Wohnung
"""""""""""""""""""""""" X e — 1 mit Dachterrasse

2 - Zimmer/ 17,50 m? @) . 2 5 " 2 3 4 1 - Wohnen und Essen / 45,80 m?
3-Zimmer/ 12,30 m? 00 [ | | | | 2 - Zimmer/ 12,10 m?
4 - Zimmer / 14,70 m? o 0]

Vorderhaus Y ]]] ) _ H:D
— ;Z} o Vorderhaus und Seitenfliigel
1 - Wohnen /31,50 m’ ] H:[ l;rz}
§ 6
h
|
7

(\)\7 Q 3 - Zimmer/ 14,90 m?
5-Bad/ 11,40 m? o 7 8 @) 8 4 - Zimmer /15,70 m?
6 - Kiiche / 23,60 m? N : 5-Bad/5,10 m?

(@]
O
7 - WC / 2,40 m? “ A V@B ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 6 - Kiiche / 14,40 m?
8 - Flur / 14,90 m’ w2 7-WC /3,50 m’

9 - Balkon zu 50% / 3,85 m? wg A i @ 1 [ED 8- Flur/ 17,10 m?
Gesamtfliche / 132,15 m’ L wy D ] [ AR 0 ] 9 - Balkon zu 50% / 5,60 m?
— w8 — v Gesamtfliche / 134,20 m?
[y Dj [ [Jmp/any i = 10 - Terrasse zu 100% / 83,30 m?
Abbildungen beide Seiten:
Die dargestellten Einbaumabel 9 9

und Kaminanschlisse stellen ein
Beispiel dar. Sie kénnen auf Wunsch
des Kaufers gegen Mehrkosten
erstellt werden und sind nicht in den
in der Preisliste angegebenen Kauf-
preisen inkludiert. Die abgebildete @
Méblierung ist nicht Bestandteil des

Angebots. Die Darstellungen sind

nicht mafstabsgetreu.
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GRUNDRISSE GRUNDRISSE

DACHGESCHOSS VORDERHAUS KELLER /TIEFGARAGE

Grundrissbeispiel Grundriss
4-Zimmer-Wohnung Keller / Tiefgarage

Vorderhaus Vorderhaus und Seitenfliigel

1 - Wohnen /26,10 m? 1 -Keller mit Abstellrdumen a bis k
2 - Zimmer / 8,00 m?
3-Zimmer /8,70 m?

4 - Zimmer /10,90 m?
5-Bad/ 10,60 m?

6 - Kiiche / 7,70 m?

7-WC /2,30 m?

8 - Abstellraum / 2,60 m?

9 - Flur /19,60 m?

10 - Balkon zu 50% / 5,90 m?
11 - Balkon zu 50% / 8,70 m?
Gesamtfliche /111,10 m?

2 - Haustechnikraum

3-Tiefgarage mit Stellplatzen | bis X

Abbildungen beide Seiten:

Die dargestellten Einbaumadbel

und Kaminanschliisse stellen ein
Beispiel dar. Sie kdnnen auf Wunsch
des Kaufers gegen Mehrkosten
erstellt werden und sind nicht in den
in der Preisliste angegebenen Kauf-
preisen inkludiert. Die abgebildete
Moblierung ist nicht Bestandteil des
Angebots. Die Darstellungen sind

nicht mafstabsgetreu.
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GARTEN GARTEN

LANDSCHAFTSPLAN LANDSCHAFTSPLAN

Der entstehende Garten wird von dem
bestehenden Berg-Ahorn und einem System
von Hainbuchenhecken gepragt. Der
Bestandsbaum bildet den Mittelpunkt der
Anlage, die sowohl von den Bewohnern des
Neubaus Fehrbelliner Stra3e 90 als auch
des Altbaus Fehrbelliner Strafle 91 gleicher-
mafen genutzt wird. Er ist von einer
geometrischen Rasenfldche umgeben.

Die Hainbuchenhecken gliedern den
Gartenhof in unterschiedliche Funktions-
bereiche: so werden die Abstellflachen fiir
Abfall und Fahrrader optisch und raumlich
von den Erholungsbereichen getrennt.
Zudem teilen die Hecken die Freiflachen in

offentliche und privat nutzbare Bereich.

Die abgebildete Landschaftsdarstellung
ist vorlaufig und somit nicht ver-
bindlich. Die Darstellung ist nicht

mafstabsgetreu.
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ECHTLICHES

Die in diesem Prospekt enthaltene detaillierte Baubeschrei-
bung ist eine Rahmenbeschreibung. Mafigeblich sind aus-
schlieBlich die abschlieBend im Kaufvertrag notariell beur-
kundeten Erkldrungen. Anderungen dieser Baubeschreibung
sind moglich und teilweise von der Abstimmung mit der zu-
standigen Baubehdérde abhangig. Diese dirfen jedoch nicht
funktions- oder wertmindernd sein. Die im Prospekt enthaltene
detaillierte Baubeschreibung stellt also den vorgesehenen
Leistungsumfang aufgrund des Standes des Planungs- und Bau-
genehmigungsverfahrens zum Zeitpunkt dieser Niederschrift dar.

Samtliche im Prospekt beschriebenen Ausfiihrungen werden
sach- und fachgerecht nach dem Stand der heutigen Technik
und den Regeln der Baukunst erbracht. In Bezug auf Schall-
und Warmedammung gelten die DIN-Mindestwerte als zu-
gesichert, auch wenn aus der Baubeschreibung, den Planen
und vertraglichen Vereinbarungen hohere Werte abgeleitet
werden konnen.

Das Geb&dude wird - vorbehaltlich behordlicher Anderungs-
auflagen oder etwaiger sonstiger Anderungen bei der Aus-
arbeitung der Werk- bzw. Detailzeichnungen - entsprechend
den Planungsunterlagen und der Baubeschreibung erstellt.
Grundlage sind die Entwurfsplane bzw. die Bauge-
nehmigungsplanung der Architektin im M 1:100. Anderungen
in der Plangestaltung sowie in der Bauausfiihrung bleiben
daher vorbehalten.

Die Wahl der Materialien, Decken und Wandstarken sowie
Holz-, Stahl-, Beton-, Mauerwerks- und Mortelgiiten werden
entsprechend der statischen Berechnung und nach den
gliltigen Bestimmungen tber den Brand- und Schallschutz
sowie der zum Zeitpunkt dieser Niederschrift geltenden
Warmeschutzverordnung ausgefihrt.

Die Wahl des Grundrisses sowie die Auswahl hinsichtlich
Farbgebung und Anordnung der technischen Ausristungs-
gegenstande bzw. gestalterischen Ausstattungsvarianten
der Wohnungen gemaf} der Baubeschreibung sowie Sonder-
wiinsche werden vom Kaufer in Abstimmung mit den planen-
den Architekten bestimmt. Ausschlusstermine und Preise zu
diesen Wahlmadglichkeiten werden spatestens bei Baubeginn
bekannt gegeben.

Die in diesem Verkaufsprospekt dargestellten Grundrisse
und errechneten Flachenangaben stellen samtlich lediglich
beispielhafte Losungen dar. Die Wohnflachen der tatsachlich
erstellten Wohnungen sind je nach konkreter Grundrissge-
staltung evtl. bis zu ca. +/- 5% von den in der Preisliste und
den bei den Darstellungen angegebenen Flachen abweichend.
Aus den dargestellten Planen kdnnen dariliber hinaus keine

genauen Maf3e entnommen werden.

Inden Planen dargestellte Moblierungen, Einrichtungsgegen-
stande und sonstige nicht fest eingebaute Teile sind nicht
Gegenstand des Leistungsumfanges. Dies gilt auch fiir die in
den Planen dargestellten Kiicheneinrichtungen und -geréte,
die Kaminanschlisse sowie insbesondere die in den Flurbe-
reichen teilweise vorgeschlagenen Einbaumdbel, Schrank-
wande bzw. Mobel jedweder Art.

Bei den in den Badern oder WC’s dargestellten Wasch-
maschinen und Waschetrocknern handelt es sich um ent-
sprechende optionale Gerateanschlisse. Bei den eingetra-
genen Kaminabziigen handelt es sich um optionale Anschlisse
bzw. Ausbauten, deren Herstellung mit Mehrkosten fiir den
Kaufer verbunden sind.

Die Kaufpreise der Wohneinheiten kénnen je nach konkreter
Grundrissgestaltung und Wahl der konkreten Ausstattungs-
variante daher erheblich von den in der Preisliste angege-
benen Kaufpreis abweichen.

Beschriebene Baustoffe kdnnen durch andere gleicher
Qualitat ersetzt werden. Holz ist ein natiirlicher Baustoff,
Verdrehen und Rissbildung sind nicht auszuschlieflen. Farbe
und Maserung von verarbeiteten Holzteilen unterliegen den
hierfir speziell geltenden Regeln. Eine Wertminderung in
diesem Bereich ist ausgeschlossen.

Irrtum und Anderung vorbehalten.
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UBER DIESEN PROSPEKT
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